



Aanvraag 
Omgevingsvergunning verbouwing en sloop 

Kleine Houtstraat 77 zwart Haarlem












































Omgevingsvergunning


Kleine Houtstraat 79 zwart is sinds april 2016 in het bezit van mevrouw A. Bos.

Samen met haar broer, de heer J. Bos, heeft zij later ook 79 rood in eigendom gekregen.


In april 2021 heeft J.Bos het voorste gedeelte van 77 zwart kunnen kopen, het achterste gedeelte 
heeft hij samen met zijn zuster gekocht.


Het ligt in de bedoeling om van de voorzijde van 77 zwart een appartement te maken. De 
achterzijde wordt gesloopt en wordt verdeeld in twee delen. Dit worden twee tuinen, voor 77 zwart 
en voor 79 zwart.


Deze aanvraag omgevingsvergunning betreft het ombouwen van het voormalige sekstheater tot 
een woning, de sloop van het achterste gedeelte van de bebouwing van 77 zwart, de relatie tot het 
bestemmingsplan en tot de rijksmonumentale status van het pand.


 










































Betreffende Perceel 11304 en 11303:


Sinds 1919 is het huidige perceel 9888 onlosmakelijk met perceel 11304 verbonden. Constructief 
loopt het pand staand op 9888 naadloos door in het achtergebouw op 11304. Het metselwerk van 
de originele zijwanden wordt nergens onderbroken; er is een doorlopende betonvloer; over beide 
percelen doorlopend ligt een dak.

Er staat op dit moment in de buurt van de perceelgrens een scheidingswand, maar die is slechts 
10 cm dik en bestaat uit hout-gipsplaat.


Van 11304 is slechts een stuk van ongeveer 2 meter, direct grenzend aan perceel 9888, als 
bebouwing in het plan opgenomen. Het verzoek is om deze twee meters, met dezelfde 
argumentatie als bij Perceel 9888, ook als “Gemengd - 3” te zien.


De resterende bebouwing van 11304, en van geheel 11303, gaat gesloopt worden.

De bestemming daarvan kan “Tuin - 3” blijven. Het is de bedoeling daar twee groene stadstuinen 
van te maken.


Als er bij 11304 geen ruimte is om het huidige bestemmingsplan te interpreteren zoals voorgesteld, 
dan kan dit gedeelte van het bouwplan misschien onder de “Kruimelregeling” vallen?


Op de volgende pagina’s staan uittreksels van betreffende gemeentelijke publicaties.


vb_NL.IMRO.0392.BP1120007-va01

2018163136 7. Bijlage 3 bij bijlage C_ wijzigingen verbeelding 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Overzicht wijzigingen verbeelding bestemmingsplan Vijfhoek/ Heiliglanden – de Kamp 

1. Kleine Houtstraat 79zw 
Naar aanleiding van de ingekomen zienswijze wordt de verbeelding als volgt aangepast: 

Verbeelding ontwerpbestemmingsplan 

 
Situatie Kleine Houtstraat 79zw op bij voorliggende raadsstuk behorende verbeelding 
 
 



Gevels, Constructie


De huidige voorgevel van 77 zwart bestaat uit een rolluik. Een meter dieper in het pand bevindt 
zich een glazen tussendeur. Deze gevel heeft geen constructieve waarde, want hangt als het ware 
los onder de staalconstructie. De nieuw getekende gevel kan ook weer “los” onder de 
staalconstructie geplaatst worden. Hij zal in dezelfde betegelde stijl als de omringende voorgevel 
uitgevoerd worden.

Meneer en mevrouw Bos overwegen om op een later moment, in nauw overleg met de afdeling 
Erfgoed, voor beide panden een nieuwe “klassieke” gevel te ontwerpen.

De achtergevel zal een moderne hout/glaspui zijn. Groot venster, openslaande deur. Ook deze 
gevel kan los onder de bestaande constructie geplaatst worden.

Het gehele vloeroppervlak van het getekende appartement was oorspronkelijk open. De huidige (te 
verwijderen) wanden zijn allen lichte hout/gips scheidingswanden. Er hoeven nergens 
constructieve ingrepen gedaan te worden om het voorliggende plan te verwezenlijken.










 
Entree 9888 Cabines 9888

Zaal 9888 Hal en trappenhuis  11304 - 11303



Rijksmonument


Kleine Houtstraat 77 staat ingeschreven als Rijksmonument


Publicatie: 19741029

Rijksmonument ID 19413

“Pand met klokgevel, 18e eeuw, beneden verbouwd.”


De aanduiding “Orde - 1” staat op het voorste gedeelte van 9888 ingetekend.

Een deel van de  bebouwing op 11304 en 11303 heeft in het “Reparatieplan B Haarlem 2019” als 
Dubbelbestemming de waardering “Waarde - Bouwhistorie” meegekregen.


In juni 2021 heeft er op verzoek van de heer Bos een schouw van het pand plaats gehad. De heer 
Huiskens van de afdeling “Erfgoed” van de gemeente Haarlem heeft samen met een collega een 
bezoek gebracht. Later heeft Erfgoed per mail laten weten dat zij de voorgenomen sloop denkbaar 
achten.


Het verzoek is om het te slopen gedeelte niet onder de eisen van een monumentenvergunning te 
behandelen, en slechts te kunnen volstaan met een sloopmelding.


De Email van Erfgoed staat op de volgende pagina. 



Van: Dennis Huiskens dhuiskens@haarlem.nl
Onderwerp: Fwd: Rijksmonument Kleine Houtstraat 77 zwart Haarlem

Datum: 29 juni 2021 om 09:05
Aan: info@theorganizers.nl

Kopie: Erfgoed Erfgoed@Haarlem.nl

Geachte heer Haak,

Eerder hebben wij elkaar op locatie gesproken inzage de voorgnomen sloopwerkzaamheden aan de achterzijde van 
de Kleine Houtstraat 77 zwart. Hier rest nog de voormalige “verkeersknoop” van de toenmalige bioscoop die u 
tezamen met een klein deel van de achteraanbouw zou willen verwijderen ten gunste van een tuin.
Wij hebben u voorstel intern besproken en vanuit de afdeling erfgoed is het denkbaar dat u het resterende volume 
verwijderd alsmede een deel van de achteraanbouw. Mogelijk dat er vanuit het bestemmingsplan of stedenbouw nog 
bezwaren zijn voortkomend uit u wens er een appartement te realiseren, deze toets hebben wij niet uitgevoerd en zal 
u verder zelf moeten onderzoeken. 

Voor wat betreft de voorgevel is het van belang een goede studie te laten uitvoeren gezien de oorspronkelijke 
samenhang tussen beide panden die heden deels verloren is gegaan. En wat er mogelijk nog schuil gaat achter het 
aanwezige tegelwerk. Erfgoed ziet hier graag een ontwerpvoorstel waarbij de oorspronkelijke samenhang tussen de 
panden wordt gerespecteerd. 

Succes met de verdere planuitwerking. 

Met vriendelijke groet,
 
 
Dennis Huiskens
 
Adviseur Erfgoed
afdeling Omgevingsbeleid, gemeente Haarlem
06 46 222 161
dhuiskens@haarlem.nl



Bijlagen


Layout 1	 	 	 	 	 	 	 Bestaande Situatie

Layout 2	 	 	 	 	 	 	 Nieuwe Situatie

Layout 3	 	 	 	 	 	 	 1904

Layout 4	 	 	 	 	 	 	 1919


Verklaringen van betrokkenen:


De heer J. Bos, eigenaar Kleine Houtstraat 77 zwart	 betreft sloop achterhuis


Mevrouw A. Bos, eigenaar Kleine Houtstraat 79 zwart	 betreft sloop achterhuis


Mevrouw M. Hornuff-Matthieß, eigenaresse 77 rood		 betreft bouwplannen en sloop

   bestuurder VOF Kleine Houtstraat 77 zwart en rood	 achterhuis	 	 	 	 	 	 
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